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Asiakirjan tausta ja tarkoitus

Tassé asiakirjassa esitetaan tilaajien vuokrasopimuksiin liittyvat keskeiset ehdot.

Hankinnan aikana tarjoajat voivat esittda omia sopimusehtojaan, joissa tulee huomioida tassa asiakir-
jassa esitetyt keskeiset ehdot. Tarjoajan ehdot eivét voi olla kunkin vaiheen tarjousta jatettdessa olla
ristiriidassa tilaajien keskeisten ehtojen kanssa.

Tilaajat voivat tdsmentdad hankintamenettelyn aikana tassa asiakirjassa kuvattuja keskeisia ehtoja. Ti-
laajien lopullinen kanta vuokrasopimusten keskeisiin ehtoihin ilmoitetaan viimeistaan lopullisessa tar-
jouspyynndssa.

Vuokra ja vuokra-aika

Tarjoajat tarjoavat hintatarjouksena kokonaisvuokraa (tassa tapauksessa kokonaisvuokran maara yh-
teensd), mika sisaltdéd kummankin tilaajan vuokran.

Tilaajat sopivat kesken&én tarjotun kokonaisvuokran jakamisesta tilaajien kesken ennen hankintapaé-
toksen tekemista.

Kokonaisvuokra sisaltaa kiinteiston paaomakustannukset, pddoman erilliskustannukset, kiinteistbosa-
keyhtio(i)lle vastikkeina kiinteiston tarvitsemasta huollosta, sahkénkulutuksesta, lammityksesta, jaahdy-
tyksestd, vedenkulutuksesta seka jatehuollosta aiheutuvat kulut, seka lain ja yhtidjarjestyksen mukaan
osakkeenomistajalle kuuluvat huoneistojen sisapuoliset huolto-, korjaus- ja yllapitokulut, pysékdintipaik-
kojen kulut sekd muut vastaavat kulut.

Kokonaisvuokra ei sisalla vuokralaisten yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen sahkdnkulutuksesta,
lammityksestd, jadhdytyksestd, vedenkulutuksesta seka jatehuollosta ja siivouksesta aiheutuvia kuluja.

Hankintamenettelyn aikana voidaan neuvotella kiinteiston yllapitoon liittyvista rajanvedoista.

Vuokra-aika on 15 vuotta. Tilaajat varaavat kuitenkin oikeuden jatkaa vuokrasopimusta edella mainitun
lisdksi yhdessa tai useammassa erassa yhteensa enintdan 10 vuoden ajaksi. Kunta ja HOK-Elanto te-
kevat kumpikin oman sopimuksensa. HOK-Elannon vuokrasopimus voidaan solmia sen 100 % omista-
man tytaryhtion HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n lukuun.

Indeksin kaytto

Vuokrat tullaan sitomaan elinkustannusindeksiin, missé perusindeksina kaytetaan tarjousten jattdmis-
hetkella viimeksi vahvistettu indeksilukua (toukokuu 2021). Vertailuindeksina kaytetaan kunkin vuoden
toukokuun indeksilukua.

Pysakdintipaikat

Pysékointipaikkoja tulee olla yhteensa alustavasti vahintaan 600 kappaletta, joista noin 80 pinta-
pysakointipaikkaa kunnan tontille.

Asiakkaiden ajoneuvoliikenteelle tulee olla kaksi siséénkayntia ja kaksi ulosajoa.

Tonttien hinta

Tonttien 8007 ja 8095 kaypa hinta on maaritetty xxxx euroksi (alv 0 %).

Tilojen ka&yttotarkoitus ja pinta-ala

Tuusulan kunnan tarvitsemien tilojen laajuus ilmoitetaan tasséa vaiheessa vaihteluvalilla 2800 — 3500
hum?. Tilojen laajuus tdsmennetdan viimeistaan lopulliseen tarjouspyyntoon.

Tuusulan kunta tulee kayttdméaan tiloja:



e toimistokayttoon
e kunnanvaltuuston ja -hallituksen kokoontumistiloina
e kunnan asiakaspalvelutiloina

HOK-Elannon tarvitsemien tilojen laajuus ilmoitetaan tédssa vaiheessa vaihteluvalilla 8000 — 10 000
kem?Z. Tilojen laajuus tasmennetaan viimeistaan lopulliseen tarjouspyyntdon.

HOK-Elanto tulee kayttamaan tiloja:

e myymalakayttoon
e alivuokrauksena myymalakayttoon

Tilojen tulee soveltua ylla mainittuihin kayttétarkoituksiin.

Tiloja koskevat yksityiskohtaiset vaatimukset

Tiloja koskevat yksityiskohtaiset vaatimukset tullaan esittamaan siten, etté tarjousvaiheessa tarjoajille
toimitetaan HOK-Elannon myymalatiloja koskevat vaatimukset. Tuusulan kunnan kayttamia tiloja koske-
vat yksityiskohtaiset vaatimukset esitetaan tarjoajille kaikilta osin viimeistaén lopullisessa tarjouspyyn-
nossa.



